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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE APIAI

ESTADO DESAO PAULO
& LEI MUNICIPAL N.° 026/2000
“Dispde sobre o Zoneamento no perimetro urbano da cidade de Apiai, institui os usos de
solo e daoutras providéncias”.
DONIZETTI BORGES BARBOSA, Prefeito do Municipio de Apiai,
Estado de Sto Paulo, no uso de suas atribuigies legais; .
= FAZ SABER que a Cdmara Municipal de Apiaf, Estado de Sio Paulo,
APROVOU e cle SANCIONA ¢ PROMULGA a seguinte LEY,
CAPITULOT
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
S SECAQT
bl DOS OBIETIVOS
Artigo 1° - A presente Lej regula todo e
. - qualquer uso de terrenos
gg?; rf::ll;sa :;ad?:ugggio au('ia\resl da‘ cnn:itruc;a”o, reforma, ampliagio e utiligagéio de ediﬁcag:ﬁes, /
Municlgi posigdes das legistacses federal, estadual e do Codigo de Obras deste |
N Artigo 2° - Esta Lej tem como objetivos: /
= %I - d’ihf{lp{lﬂb}r 4 expansdo da 4req urbanizada;
territério do Musicipio; sciplinar a localizagtio de atividades urhanas dentro do 7ﬂ
I - reguiar 5 implanta i |
¢do de edificaes .
1V - regulamentar  aron dos lotes ng i{: ros lotes;
n¢d0 de sug uttlizacio
- |

WY

1011 - 552.4221 .

AP i} 552-1414
- -5 =
Estado do Sao pag 21165 - FAX: (015) 552. 192652, 1927
M CGC-46.634 5 )
-634.242/0001.3¢ |
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE APIAI

ESTADO DESAO PAULO

SECAOII

Das definiges

Artigo 5° - Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes
definigdes:

I - alinhamento: é a linha diviséria entre logradouro ou via plblica

e terrenos lindeiros; ' _
1I - area construida de uma edificac8o € a soma das areas dos pisos

utilizdveis, cobertos de todos os seus pavimentos;

HiI - Area ocupada por uma ecdificagio ¢ a projegio em plano
horizontal, sobre o terreno, da area coberta da edificagdo, exceto beiral e balango;

IV - area computavel de uma edificagiio € a area destinada para
efeito do caleulo do coeficiente de aproveitamento. E o total da 4rea construida, exceto as areas
destinadas a garagens, térreos ou subsolos, desde que se configurem como sendo 4rea de uso
comum, andares técnicos, sacadas ou marquises, quando ocuparem até cingilenta por cento
(30%%) dos recuos e largura méxima de dois metros (2,00 m), guaritas e/ou portarias;

) V - frente ou testada de um lote ¢ a divisa lindeira do logradouro
ou via publica que da acesso ao lote;
area do lote ou terreng vincula\c{lI et de teirreno‘ e linidade r’esidencial t-é 2 relac;’zi? emr-e -a
respectivas, © a uma ou mais edificagdes ¢ o niimero de unidades residenciais

VIIL - residéncia unifamiliar : i idenc
] . ) ar isolada ¢ uma yni
edificagio funcional e construtivamente autdnoma: dade residencial em
td

destinados 3 Prestacio de servigo

coleta de dguas pluviais, rede tel

~1926 - 552.1927

c
g 634.242/0001.35

-~ . "'--.____‘:46.

e S
-00 :
- APIA] 5521221 . 555,
_\\w Stado ds S0 pj 1485 - Fax: {
\_ -
'—-__-—‘A-*

015) 552
c
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE APIAI

ESTADO DE SAO PAULO

acessibilidade e seguranca em seu trajeto residéncia - escola, posto dt? satde ~ r_esxde_r;fna, fissun
como O acesso a outros equipamentos urbanos. E o espaco que foi gerado, xdez_ltl_ icando zlls
escolas existentes e as barreiras fisicas, bem como o conhecimento das fungdes e atividades nele

contidos; o o
XVI - érea livre de uso piiblico € a area pablica de uso comum ou
especial, do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar
livre; ) . .
XVl -~ indices urbanisticos s8o operagbes matematicas
estabelecidas entre os espagos e as grandezas representativas da cidade; .

XVIII - indice de permeabilidade ¢ a relagiio entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltragao de égua, permanecendo totalmente livre de quaisquer edificagbes e a 4rea total do
mesmo; '
XIX - zonas sdo grandes porgBes do territério do municipio
delimitadas por feis ¢ caracterizadas pela sua fungdo social definida;

) XX - loteamento ¢ a divisdo de gleba em lotes para fins urbanos,
com abertura de novas vias de circulagdo efou prolongamento, médificagdo, ampliagdo das vias
plblicas oficiais;

XXI - passeio ou calgada é a parte da via de circulagio reservada a
pedestres;
urbana, em funcdio d XXII_ - zoneamento ¢ a divisio da area urbana ou de expansio
o ec%‘c g DGao de sua destinagiio quanto ao uso e a ocupagdo do solo, imposta por lei e
peciiicada através de Mapas integrantes da presente Lei;
XXIII - lote edificivel : ~
com localizagio e configuragio definidas, com pelo mgfl?s gnmsaudrit:g::?edu?a p?rgaodde o
via pibli > 4 Indeira a logrado
a publica ¢ que preencha um oy outro dos requisitos seguintes: stadouro ou
by s EIOGESS0 rogulr de parclamento para fins urbanos
(10.000 m?), upericie ndo superior a dez mjl metros quadrados
XXIV - pleba ‘¢ 5
gleba "¢ uma porgio de terra com localizagio e

configuracio definidas, ¢ i
a » Com superficie superior a dez m;

mil
1ao resultou de parcelamento do solo para fins urbanos; oS uadrados (10.000 e que
N >

I «
Zona de expansyg urbana ¢ aguef

a destinada 3 fotura

f
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ESTADO DESAO PAULO

mas os admite em carater provisorio, mediante simples alvard de autorizagdo, ndo gerando
direito subjetivo a0 seu exercicio, nem a sua continuidade; _ }

XXX - gabarito € a altura previamente fixada da edtﬁc‘:agao,
medida entre o nivel do ponio médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto
da mesma, no plano da fachada.

XXXI - zona urbanizavel é qualquer area programada para o
exercicio de uma ou mais fungdes urbanas, fora do petimetro urbano e de expansio urbana,
destinada & urbanificagfo especial para nficleo residencial de recreio, hotéis-fazenda, clubes de
campo, motéis e similares, bem como para sistema vidrio extra-urbano;

SEGAO I ) )
DA CLASSIFICAGAO DAS CONSTRUCOES

Artigo 6° - Para efeito desta Lei, ficam assim classificadas as
construgdes, de acordo com a sua previsdo de uso, e denominadas da seguinte forma: _

1 - conjuntos residenciais sfo conjuntos de edifica¢Ses horizontais
(térreas efou assobradadas) a serem construidos em lotes formando um todo harménico do ponto
de vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico;

II - conjunios de edificagdes verticais sdo conjuntos de edificacSes pluri habitacionais a serem
construidos em glebas formando um todo harménico do ponto de vista urbanistico, arquiteténico
e paisagistico;

IN - condominio deitado € a formagdo de condominio associado a
um plano de construgio de residéncias térreas efou assobradadas em terrenos de até vinte mil
metros quadrados (20.000 m?) de érea;

IV - ediculas s3o pequenas construgdes complementares 2
edificagdio principal. Por ser edificagiic de apoio a residéncia, deverd ter drea maxima de doze
por cento (12%) da area do lote e podera ocupar o recuo de fundo, sendo que, deveré respeitar
recuo minimo de dois metros (2,00 m) da residéncia principal,

V - habitagGes individuais isoladas ou residéncias unifamiliares
isoladas - assim denominadas as construgBes para fins residenciais com uma finica habitagio por
lote;

o VI - apartamentos - assim denominadas as construgdes para fins
residencials com mais de uma habitagio por edificio, correspondendo a cada habitagio uma
frago ideal do lote;

L VII - habitagfio popular - assim denominadas as construgles para
ﬁn§ residen_cmls, de um sé pavimento, e que gozam de beneficios e isengdes segundo a
legislagdo vigente, sem prejuizo da observincia das normas gerais contidas nesta Lei, observada
ainda, a qualidade de material empregada na construgdo e acabamento;

cobertas 1o superiores @ cen:gﬂi ;et%i%:e:i'mdﬁsma - quando puderem funcionar em dreas
superior a dez (10) HP, misime jo coo ér;co( 61;etros quadrados (175 m?), forga motriz 030
estabelecidas para as indistrins do o ; ) operérios e tiverem demais condigdes

as de risco ambiental leve, conforme normas da CETESB;

L4

Ladeira Manogy Augusto,

XXIX - usos tolerados sdo aqueles que o zoneamento ndo permite;————

CEP 18.320.-90p 92 FOTSP: IIDA'I;S) 552-1011 - 552-1221 ~552-1414

. 552-1485 - FAX;

s
. Estado de Sio Pay), (015) 852- 1926 - 5521927
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IX - edificagbes mistas -~ assim denominadas as edificagfes que
compreendem uma parte destinada ao coméreio ou industria e outra, a residéncia;

X - construgdes especiais - assim denominadas as construgBes
que ndo se enquadram especificamente nas classificagSes constantes das alineas anteriores, tais
como igrejas, escolas e edificios piblicos em geral; o _

XI - edificios comerciais ou conjuntos comerciais - assim
denominadas as construgdes para fins comerciais com mais de um comeércio ou servigo por
edificio, correspondendo cada estabelecimento comercial a uma fragiio ideal do lote & que

= podem ser, agrupadas ou geminadas. .
B XII - edificios comerciais verticais sdo as construgbes de varios
andares, destinados ao comércio e & prestagio de servigos;

. XML - habita¢Ges coletivas - assim denominadas as construgdes
para fins residenciais com mais de uma habitagiio, em um tinico lote, podendo ser verticais ou
horizontais;

XIV - construgBes de usos incompativeis sdo aquelas que abrigam

. algum tipo de atividade incompativel com uso residencial, as quais sejam:
e a) comerciais ou industriais geradoras de barulho, tanto diurno
quanto noturno, de acordo com as normas exigidas pela CETESB;

b) atividades geradoras de trafego; e,

¢) atividades geradoras de poluigdo do ar.

CAPITULOILl

DAS NORMAS TECNICAS

_ SECAO1 _
= DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS
o Artigo 7° - Para efeito desta Lei, o territorio do Municipio de Apiai
¢ dividido em Zona Rural ¢ Zona Urbana ou de Expansio Urbana.
' L _Artigo 8° - A Zona Urbana ou de Expansio Urbana do Municipio
€ subdividida, para fins de disciplinamento do uso, nas seguintes zonas de uso:
prioritariamente I- ZONA CEN TRAL HISTORICA (Z.C.H) é aquela destinada,
2 Stvolhen o e, a0 uso oomerclal_ ¢ de SeIvigos compreendendo a drea historica da cidade,
Contie o asario e tragado de vias que deverdo ser conservados seguindo as orientagdes do
Agiat coml;!;t;fgéﬂc{lie Defesa ao l"gtnmﬁmo Ambiental, Historico, Cultural e Turistico de
> O usos residenciais, habitagio isolada itaca i
c . . . B e habitagdo coletiva;
ompreendendo, ainda, estabelecimentos comerciais, notadamente: : ’

a) escolas;

b) bares, lanchonetes, restaurantes e padarias:

¢) cinemas ¢ teatros; ’

d) lojas e centra de .

o~ Ladeira Manoej 4 . <OTDIAs,; 'fg-) ;
= CEP 18.320.000 0 02 FONes: (015) 5521011 - 5521221 - 5524410 -
APIA] ' Eotado dosntd - 5,52-1485 - FAX: (015) 552. 1 27
au - -
2 86C-46.634.242/0001.3 J
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ndo residenciais;

u) hotéis, flats, apart-hotéis, residence-service e assemelhados, exceto motéis;

compreendendo locais de moracha permanente, notadamente:

(Z.P.R.) ~ compreendendo usos de pequeno comércio e usos residenciais, notadamente:

ESTADO DESAOC PAULO

¢) bancos;

f) laboratdrios de analises;

g) bibliotecas;

h) livrarias;

1) agéncia de seguros,

) fliperama e bithar,

l) farmécia,

m) tapecarias;

n) clinica de atendimento médico e odontologico;
0) centros culturais, museus, estidio e atelié;

p) agéncias de viagens;

q) lojas de disco e aparelhos de som com cabine acustica;

1) clubes de servigo;

s) funeraria;

t) compreendendo usos mistos comercial e residencial;

t.1). para construces térreas com acessos independentes;

t.2) uso comercial nos edificios de apartamentos em pavimentos

1.3) escritorios de profissional liberal e/ou representante comercial;

v) conjuntos residenciais;

x) edificios comerciais verticais;

z) estacionamento e coméreio de automéveis e Concessiondrias,
z.1) edificios de garagem vertical.

- ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL (Z.E.R) -

a) residéncias unifamiliares isoladas;

b) escritorios de profissionais liberais na propria residéncia;

¢) AssociagBes de Baitro e Clubes de Servigo sem fins tucrativos;
d) construgdes especiais;

¢) vilas residenciais.

Ol - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

a) habltagoes isoladas, térreas ou assobradadas, vilas residenciais,
conjuntos residenciais, conjuntos de edlﬁcagfies verticais e
habitagSes coletivas.

b) quitandas e mercearias;

¢) escrit6rios de profissionais liberais;
d) farmdcia e drogaria;

e) estidio e atelig;

-

Q)

CEP 18.320-000

Ladeira Manoel Augusto, 92 - Fones: (015) §52-1011 - 55212
PlA}

21 - 552-1414 - 552-1485 - FAX: (015) 552- 19265557927

- Estado de Sie Paulo - CGC -46.634.242/0001-38
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congéneres;

edificagGes propria.

residenciais, notadamente:

ESTADO DESAO PAULD

f) manicure, estética, barbearia, costureira, instituto de beleza, e

g) escolas, cursos de lingua;

h) construges especiais;

i) agougue;

j) padaria e confeitaria; -

1} lojas de tecidos, confecgdes, armarinhos, cama, mesa ¢ banho,

calcados, material esportivo, caga e pesca, bijuterias, brinquedos e demais atividades

m} mercado com até (1000,00m?).
0) uso misto residencial e comercial,
p) coméreio de equipamentos de informaética e equipamentos de

som, com prestagio de servigos.

q) indbstrias de confecgBes na propria residéncia ou em

r) habitages coletivas e prédios de apartamentos.
s) clubes recreativos.

t) academias.

u) funerarias.

IV -ZONA COMERCIAL 1 (Z.C.I):

a) usos residenciais:

a.1) habita¢io individual isolada;

a.2) habitagdo coletiva,

a.3) conjuntos residenciais e conjuntos de edificag@es verticais;

b) - estabelecimentos comerciais com baixo coeficiente de incompatibilidade com &reas

b.1) escolas;

b.2) bares, lanchonetes ¢ restaurantes;
b.3) cinemas ¢ teatros;

b.4) academia de ginastica;

b.5) centro de compras;

b.6) bancos efou instituiges financeiras;
b.7) laboratério de anilises clinicas;

b.8) bibliotecas;

b.9} livrarias;

b.10} agéncia de seguros;

b.11) fliperama e bilthares;

b.12) estidio e atelié;

b.13) postos de abastecimento;

b.14) tapegarias;

b.15) construgdes especiais;

b.16) clinica de atendimento médico e dentério;
b.17) hospitais e pronto socorro;

Ladeira Manoel Augusto, 92 - Fones:

CEP 18.320-000 - A

{015) 552-1011 - 5521221 - £52.1414 -
> (015 1-552-1414 - 552-1485 - FAX: (015) 552 quw

- Estado de Siio Pauio -

CGC - 46.634.242/0001-38
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b.18) centros culturais; ——

b.19) agéncias de viagens;

b.20) lojas de disco e aparelhos de som com cabines ac(sticas;

b.21) clubes recreativos;

b.22) museus;

b.23) agougues;

b.24) padarias;

0.25) mercearias;

b. 26) farmacia e drogaria;

b.27) depésito de G.L.P. (gés de cozinha) com venda,

b.28) funeraria inclusive com veldrio;

b.29) estacionamento e comércio de automoveis, e Concessiondria,

b.30) pequenas industrias;

b.31) vilas residenciais;

b.32) edificios de garagem vertical.

c) uso misto residencial, comercial e industrial:

c.1) uso comercial nos edificios de apartamentos em pavimentos
nfo residenciais;

¢.Z) uso para escritorios, consultorios, pequenas oficinas de arte ¢
oficios como ourives, relojoeiro, alfaiate, costureira, topdgrafo, barbetro, instituto de beleza ou
similares, oficina de conserto de aparelhos eletrdnicos e de informatica.

a) estabelecimentos comerciais e oficinas com médio coeficiente
de incompatibilidade com residéncias, bem como aqueles geradores de tréfego intenso ou
pesado, notadamente:

a.1l) agéncias efou companhias transportadoras de mudanga e

similares;

a.2) posto de abastecimento de veiculo com bomba dieset;

a.3) estabelecimentos atacadistas;

a.4) lojas e depositos de materiais de construgio;

a.5) depositos fechados, exceto os de materiais incompativeis com
usos residenciais;

a.6) supermercados acima de mil metros quadrados (1000,00 m?);
a.7) posto de abastecimento de alimentos {entreposto);

a.8) velério;

a.9) cemitério;

a.10} hotéis e congéneres;

a.11) concessiondrias de veiculos;

a.12) oficina mecéinica sem servigo de funilaria;

a.13}) edificios comerciais verticais;

a.14) pequenas industrias.

V - ZONA COMERCIAL 11 (Z.C.1I): compreendendo todos os
usos permitidos na ZONA COMERCIAL [(Z.C.1), , além de:

rse®

Ladeira Manoel Augusto, 92 - Fones: {015) 552-1011 - §52-1221 - 552-1414 - 5521485 - FAX: {015) 552- 1926 - 552-1927

CEP 18.320-000 - APIAI - Estado de Sio Paulo - CGC - 46,634.242/0004-38
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a) construgdes de usos incompativeis com residéncias, sento——
atividades comerciais geradoras de barutho tanto diurno, quanto noturno, exceto as alineas “b.1”
e“b.17” da Z.C.L Z.CIE |
< a.1) clubes noturnos, discotecas, boates, locais de ensaio de escola
= de samba, boliches;
a.2) serraria, carpintaria ou marcenaria com serras elétricas;
a.3) serralherias;
a.4) oficinas mecdnicas com servigo de funilaria;
a.5) lojas de aparelhos de som, discos e fitas desprovidas de
cabines acusticas;
a.6) clinicas veterinarias, canis, escolas de adestramento de
animais € congéneres;
. a.7) circos, parques de diversdo;
= a.8) clubes recreativos;

a.9) marmorearia;

a.10) indGstrias sem risco ambiental;
a.11) edificios comerciais.

a.12) motéis e congéneres,

b) edificios de garagem vertical.

W

V1 - ZONA ESPECIAL - FINS TURISTICOS- (ZEFT) - a
zona especial é aquela destinada prioritariamente ao uso de comércio, cuja exploragio se dé em
torno de produios e servigos voltados ao turismo, compreendendo:

a) todos os usos previstosna ZP.R.; ena Z.C.I;

b) servigos ¢ coméreio de produtos voltados ao turismo;

¢) industrias sem risco ambiental para fins turisticos.

d) bares, hotéis e restaurantes.
£a ¢) loja de conveniéncia e servigos;

f) atividades comerciais.

VII- ZONA INDUSTRIAL (Z])

a) permitida todas as indQstrias que apresentem auséncia ou
quantidade desprezivel de poluentes do ar e que nfo estejam incluidas nas outras categorias l
de inddstrias.

b) industrias que tenham baixo potencial de poluigdo da atmosfera
¢ pelo menos uma das seguintes caracteristicas;

b.1) efluentes liquidos industriais compativeis com langamentos
em rede coletiva coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

b.2) produgio pequena de residuos sélidos perigosos;

c) operagiio com ao menos um dos seguintes processos listados:

c.1) ago - produgdo de laminados, relaminados, forjados e arames;

"

N

Ladeira Manoel Augusto, 92 - Fones: {015) 552-1011 - 552-1221 - 552-1414 - 552-1485 - FAX: {015) 8§52- 1 552-1
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refrigerantes;

tecelagem;

preparo;

fabricagio;

secantes - fabricagio;

liquidos;

e doces, exceto confeitaria;

laminados, tubos e arames;

ESTADO DESAO PAULO

¢.2) alimentares - beneficiamento, moagem e torrefagio de

produtos de origem vegetal, inclusive produgfo de café e mate soliveis;

¢.3) alimentares produtos ~ preparagio de conservas, condimentos
c4) bebidas - fabricagio de destilados, fermentados e

c.5) borracha - fabricagiio de espuma, laminados ¢ fios;

¢.6) cerdmica - fabricaco de pegas;

¢.7) concentrados aromaticos naturais e sintéticos - fabricagéo;

c.8) ferro efou ago, fundido - produgdo;

c.9) fios e tecidos - beneficiamento, acabamento, fiagio e

¢.10) inseticida e fungicidas - fabricagio;
c.11) madeira — desdobramento ( manufatura);
¢.12) metais nfo ferrosos e ligas - producio de pecas fundidas,

¢.13) metalurgia do pd - inclusive pecas moldadas;
c.14) odleos e gorduras destinados a alimentagio - refinagio e

¢.15) pasta mecénica - fabricagdo;
¢.16) pedras - aparelhamento;
¢.17) pneumatico - clmaras de ar e material para

recondicionamento pneumdtico - fabricagdo;

¢.18) resinas de fibra e fios artificiais - fabricagdo;
c.19) sabGes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas ~

¢.20) soldas e dnodos ~ produgio;
c.21) tabaco - preparagdo de fumo, cigarros e congéneres;
c.22) tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e

¢.23) vidro e cristal - fabricagfio e elaboragio.

d) produgfio ou estocagem de residuos solidos perigosos;

¢) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:
e.1) aglicar natura - fabricagio;

e.2) adubos e corretivos do solo nfio fosfatados - fabricagdo;

e.3) animais - abate;

e.4) borracha natural - beneficiamento;

e.5) carne - conservas, salsicharia-produgdo com emissio de

¢.6) cimento-amianto - fabricag@o de pegas e artefatos;
e.7) couros e peles - curtimento, secagem e salga;
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e.8) leite e laticinios - preparacio e fabricagdo, com emisso
efluentes liquidos;

e.9) oleos essenciais vegetais e congéneres - produgio;

€.10) oleos, gorduras e ceras vegetais e animais em bruto -
producio, exceto refinagfio de produtos alimentares;

e.11) pedras - britamento;

e.12) pescado - preparagio e fabricacfo de conservas;

e.13) ragBes balanceadas para animais, excetuadas farinhas (de
carne, sangue, 0sso e peixe) - fabricacdo;

e.14) solventes - fabricagéio;

e.15) tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, inclusive
cerdmica - produgdo.

VIII - ZONA DE PROTECAO PERMANENTE (ZPP) -
compreende a 4rea de preservagdo permanente de protecdo aos mananciais e areas de
instabilidade geolégica. Das zonas acima denominadas, deverdio fazer parte aguelas areas que
apresentem uma extensdo de cobertura vegetal significativa, as quais devem ser objeto de
estudos mais especificos para, posteriormente, ser destinadas e regulamentadas por Decreto.

IX - ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZIS) — sdo porgdes do
territbric municipal, reguladas e delimitadas pelo mapa que ¢ parte integrante desta lei,
destinadas prioritariamente 4 promo¢do e manutengdo de habitagdo de interesse social.

X- ZONA DE LAZER ( ZL ) - compreende todas as atividades
relacionadas ao esporte e lazer, entre elas:

a) Espacgo para rodeios;

b) Circos, parques de diversio;

¢) Pragas e Jardins;

d) Além de usos voltados & prestagdo de servigo social.

§ 1° - As alturas maximas permitidas nas Zonas abaixo elencadas

deverdo ser:
a) na Zona Estritamente Residencial: de dois (02) pavimentos, e

trés (03), quando a topografia assim o exigir, conforme andlise pelo érgdo competente da

Prefeitura;
b) na Zona Predominantemente Residencial e Zona Central

Historica: de dois (02) pavimentos e trés (03), quando a topografia assim o exigir, para
residéncias isoladas, geminadas e sobrepostas, conforme anilise pelo 6rgio competente da
Prefeitura, e quatro (04) para prédio de apartamentos; acima desse limite mediante analise até o
méaximo de dez.

§ 2° - A respeito do inciso IV deste artigo, os projetos dos
loteamentos residenciais poderio prever dreas comerciais e industriais sem risco ambiental, com

1

& )
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seis por cento (6%) da area total para fins industriais. No caso da nfo utilizagdo do percentual
referente a fins industriais, podera ele ser acrescido ao percentual a ser utilizado pelo comercial.

§ 3° - No que se refere os incisos VI, VII e VIII deste artigo,
quanto 3as alineas referentes a bares, estabelecimentos com venda de bebidas alcodlicas, jogos e
diversdes, ndo poderfo ser instalados proximos a creches, pré-escolas e escolas de 1° e 2° graus,
a saber: a menos de cem metros (100 m) de distédncia de acesso, quando se tratar da mesma rua,
e cingiienta metros (50 m) de distdncia de acesso, quando se tratar de ruas adjacentes.

§ 4° - A partir da aprovacdo desta Lei, as indistrias existentes s6
poderdio transformar suas atividades, por aquelas permitidas nas zonas onde estfo instaladas,
além de usos residenciais, comerciais e de servigos.

§ 5° - Os usos industriais existentes ndo previstos na planta oficial
de zoneamento serfio tolerados e poderdo ter suas atividades ampliadas, no proprio terreno ou
em terreno contiguo, com titulo de propriedade em nome da empresa beneficiaria ou de seu
socio-proprietario, anteriormente & vigéncia da presente Lei, bem como deverdo observar os
recuos e indices urbanisticos referentes a zonas em que se encontrem.

’ § 6° - Nas ZONAS INDUSTRIAIS poderdo contemplar todos os
usos previstos nas ZONAS COMERCIAIS I e Il

§ 7° - Nas Zonas e nos locais em que sdo permitidas residéncias
agrupadas ou geminadas, em qualquer terreno, podera ser construido edificagdo de findo, desde
que:

a) fique assegurado, 2 edificagdo da frente, uma testada minima de
quatro metros (4,00 m) e uma area propria de terreno, nio inferior a cento e vinte e cinco
metros quadrados (125,00 m?);

b) o acesso ao lote de fundo ndo tenha largura inferior a um
décimo (1/10) de sua extensdo, com minimo de um metro (1,00 m) , sendo que, a rea desse
acesso ndo serd computada como parte da area do terreno de fundo. o

§ 8° - Os usos comerciais e de prestagdo de servigos ja existentes e
ndo previstos nas especificagGes de cada Zona elencadas na presente Lei, ndo serdo tolerados ¢

terfio prazos para seu enquadramento regulamentados nas Disposigdes Tr.ansitérias.
§ 9° - Os lotes, para fins comercials, existentes nos planos de

loteamentos aprovados pela Prefeitura, antes da vigéncia desta Lei, permanecerdo com uso
comercial.

§ 10 - A fixagdo das zonas de uso da zona de expansdo urbana

devera ser feita através de Decreto expedido pelo Executivo Munigipal. .
§ 11 - Todas as areas compreendidas numa faixa de duzentos

metros (200 m) contados das divisas de qualquer Distrito Industrial ou empreendimento similar

¢ considerada Zona de Expansfio Urbana ou Zona de Expansao Urbana Isplada. . o )
§ 12- Onde ja houver loteamento, as vilas residenciais serdo

permitidas na Zona de Expansio Urbana e na Zona de Expansio Urbana Isolada do Municipio.

s
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Artigo 9° - Os usos nfo previstos nesta legislagio serfo————

analisados, em cada zona, de acordo com a similaridade dos itens descritos.

Artigo 10 - Em lotes de terreno que fazem frente a estradas
municipais, estaduais ou federais, assim como as respectivas marginais, poderdo ser edificadas
construgdes para fins comerciais que se enquadram nos usos permitidos para a Zona Comercial,
respeitado o recuo frontal de quatro metros (4,00 m), salve maiores exigéncias das legislagdes.

Paragrafo Gnico ~ No que se refere a este artigo, os usos correlatos

as Zonas Comercial II e III, ndo poderdo ser instalados nas Zonas Estritamente Residencial e
Predominantemente Residencial.

Artigo 11 - Areas ingremes do Mimicipio, em quaisquer zonas
residenciais ou comerciais, poderdo ser destinadas a edificios comerciais ou conjuntos
residenciais, desde que se comprove tecnicamente ser o local adequado para tais construgBes,
tendo, para tanto, que ser respeitado o direito de vizinhanga e analisada a rede viaria do entorno.

Artigo 12 - Quando um lote localizar-se em mais de uma zona,
sera adotada como oficial aquela da qual o mesmo ocupar maior porgéo.

Art, 13 - Nos loteamentos ji existentes, serd permitida a aprovagido
de residéncia unifamiliar com caracteristicas e tipologia de residéncias geminadas (meia agua),
desde que o lote tenha sido adquirido anteriormente a promulgagdo da presente Lei, por dois ou
mais proprietarios.

SECAOII
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

DA  OBRIGATORIEDADE =~ DE  AREAS  DE
ESTACIONAMENTO  EM EDIFICACOES DE QUAISQUER USOS

Artiso 14 - Para construir edificag3es, destinadas a %uaisquer
iti issiveis, ha i i 3 cionamento, cobertas ou
usos, permitidos ou permissivels, ha a obrigatoriedade de areas de esta 3

as, sempre de facil acesso. )
descobertss, emp § 1° - Qs estacionamentos poderdo ocupar o subsolo e, neste caso,
i y igator agHo.
] m respeitar os recuos obrigatrios e a taxa de ocupaga: ’ o
o negessis ’ § 2° - A érea de estacionamento 040 podera ser inferior a doztz
i N i en
metros quadrados (12,00 m?) para cada vaga, com dimensdes mimmas dedq§1sdmeg':; :IS:C?; ata
centimetros (2,40 m) de largura por cinco metros (5,00 m) de profundidade,
3

planta. deverfio ser projetadas

Artigo 15 - As areas de estacionamento

intes indices: . e el a;
com base Nnos segut i I- ediﬁca(}ﬁes residenciais unlfamlhﬂfes. uma vag

i i i des
II - edificios de habitagdo coletiva ou conjunto de edificag

itaci : atil de:
verticais, unidade habitacional com area atit d |
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vaga para cada cinco (05) leitos;

vaga para cada doze (12) lugares;
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cada duas (02) unidad @) até quarenta metros quadrados
> S S 01) Vaga pm——-——

b) de
metros quadrados (120,00 m")-)-uma(?(ﬁr)egiagametms quadrados (40,00 m’) até cento ¢ vint
. vinte

: ¢) de cento e vi
oitenta metros quadrados (180,00 m?) - dUaz (‘(’;g;evgnetros quadrados (120,00 m?) até cento e
gas; ’

d) acim :

(03) vagas., ) a de cento e oitenta metros quadrados (180,00 m?)
’ - trés

I - edifici iai

quadrados (100,00 m)? de & - edificios comerciais: uma (01

L] e area 1] .. ) vaga

uma (01) vaga; ) ea util, sendo que, em area inferior a estf dgx?::?é iziaercem e

: no minimo

IV - hotéis :
quartos; hotéis : uma (01) vaga para cada seis (06) apartamentos ou

A VII - clubes recreati :
cinqiienta (50) frequientadores, ativos ou esporiivos: uma (01) vaga para cada
VIII - estadios ou pragas de esporie descobertas: uma (01) vaga

para cada vinte (20) lugares ;
IX - igrejas, templos ou velérios: uma (01) vaga para cada vinte

(22)) lugares, quando a srea destinada aos fiéis exceder a trezentos metros quadrados (300,00

m’);
para cada vinte

X - locais de reunioes ¢.exposighes: uma (01) vaga

¢ cinco metros quadrados (25,00 m?) de 4rea construida ;
XI - estabelecimentos comerciais varejistas, bancos, escritorios €

consultorios: uma (01) vaga para cada cem metros quadrados (100,00 m?) de area atil, sendo que
acima de cinqiienta metros quadrados (50,00 m?) devera ser prevista uma (01) vaga, _
X - estabelecimentos comerciais gtacadista Ou industrial,
armazéns. uma (01) vaga paid cada trezeptos MELTOS quadrados (300,00 m?) de area
acima de cem metros quadrados (100,00 m?) devera haver uma (01) vaga,
- ensino de linguas; artes, ginasticas & semelhantes: uma 01)

ara cada ¢in {jenta metros quadrados (50,00 m2),
vy ’ X1V - escolas privadas de 3° grau: uma

dos (120,00 m?) de salas de aula;
adse ¢ XV -) indGstrias. vma (01) vaga para cada trezentos metros

depbsitos €
atil, sendo que

(01) vaga para cada cento |

e vinte metros

0 comescial, 3 areca

00 m?) de ared construida.
o ) de supennercado ou de centr 0
perior 8 cingienta por cento (50%)

§1°- No caso
destinada & estacionamentod de veiculos deverd ser igual ou 5

A om utavel. i
da area comp § 2 . Para estabﬁlBCLmeﬂto €
qos jtens do PT

quadrados

al, cemitério oV

esente  artigod, 2 area de

scolar ou culfur

i 20 NAo €8 ecificada.
qualques ouira edificaga0 p g
-FAX: - 19@4927 ]
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restacionamento devera ser fixada com base na proporgio de um carro para cada trezentos metros
quadrados (300,00 m?) de &drea computivel, com o minimo de uma (0l) vaga para
estabelecimentos acima de cem metros quadrados (100,00 m?) . As rampas de acesso aos
estacionamentos de veiculos, deverdo ter declividade maxima de vinte por cento (20%). A
declividade no trecho que compreende o recuo frontal devera ser de no méximo cinco por cento
(5%).

§ 3° - Em caso de reformas, tanto na zona central, nas zonas
residenciais, como nas zonas comerciais, onde ndo haja aumento de area no espago
correspondente ao recuo frontal, nfio haverd necessidade de se prever vaga de estacionamento.

SECAO 11 ’
DOS RECUOS OBRIGATORIOS

Artigo 16 -  As edificagBes deverfio respeitar os recuos
estabelecidos na Tabela I, exceto subsolo, garagens, guaritas, piscinas e ediculas.
‘ § 1° - As garagens e estacionamentos isolados deverdo obedecer os
recuos da Tabela I .
§ 2° - As ediculas deverdo obedecer o recuo de frente, tanto para a
rua principal, e 50% do recuo para a secundéria, nos casos de lotes de esquina.

§ 3° - Os lotes existentes, com testada igual ou inferior a sete
metros (07m) ndo necessitam respeitar os recuos laterais, conforme a Tabela I em anexo.

Artigo 17 - As condigGes naturais de absorglo das 4guas pluviais (
drenagem) no lote deverio ser garantidas pela execugio de um ou mais dos seguintes
dispositivos:

I - reserva diaria de acordo com indice de impermeabilizagdo
estabelecido na Tabela I;

CAPITULO TIL
Das Disposi¢des Finais e Transitorias

Artigo 18 - A execugdo de obra cujo projeto tenha sido,
comprovadamente, apresentado para aprovagio dos drgfios competentes da Prefeitura em data

anterior da publicagdo desta Lei, reger-se-a pela legislagfio em vigor, na data da referida
apresentagio.

Art. 19 - Passam a integrar a Macrozona de Expansio Urbana
Isc?lada, os parcelamentos do solo, localizados na Macrozona Rural, que tenham sido aprovados
até a data da promulgacio desta Lei.

) . A{‘tigo 20 - O Quadro de Ocupagio de Terrenos -Tabela I passa a
Ser parte integrante desta Lei, vigendo revisado consoante seus novos indices,

1

)
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Paragrafo Gnico - Os anexos e mapas , que sfo parte integrante

desta Lei, determinam as linhas limitrofes das Zonas e Bairros.
Artigo 21 — Os usos incompativeis nas Zopas definidas por esta

Lei, terfio o prazo de 04 anos para se adaptarem, contados a partir da promulgagfo desta Lei.
Artigo 22 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio,

revogadas as disposigSes em contrario .

I
DONIZETTI BOR
Prefeito do Municipio de Apiai

e
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TABELA T - _
RECUO [AFASTAMEN |(INDICE DE
ZONA TAXA DE MINIMO TO MINIMO!|PERMEABILI-
OCUPACAO ALIN]E!AMEN DAS DIVISAS |DADE
TO PUBLICO
ZIS 70% 2m Fac. 15%
ZEFT 60% 4m Fac. 20%
ZER 50% 4m Fac. 25%
ZPR T0% Fac. 15%
4m*
ZCY 30% Om Fac. 10%
7zl " 80% 2m Fac. 10%
ZCH T0% Fac. Fac. 15%
ZPP 0 - - 100%
ZEU
®¥ *% R #¥
21 50% 6m Fac. 25%
ZL 20% 4m Fac. 50%

* Nas ruas e avenidas onde ja existem construgdes que ndo estdo recuadas conforme a Tabela 1
(acima), as novas edificagdes deverio obedecer recuos compativeis com a média ponderada dos
lotes e seus respectivos recuos existentes ou os recuos dados pela Tabela I para os lotes sem
constru¢io. O resultado do recuo obtido ma média ponderada deverd ser arredondado para
valores exatos com variagdo a cada 0,5m (melo metro), considerando que valores maiores ou
iguais a 0,25 ou 0,75 ser4 arredondado para 0,50 ou a unidade respectivamente; e menores que
estes, serdio arredondados para valores menores inteiros ou 0,50 respectivamente. O céleulo do
recuo serd independente para cada lado da rua na respectiva quadra. Nas ruas onde ndo
estiverem definidos os lotes, estes deverdo ser calculados considerando testada de 10 metros.

** . Conforme a natureza da area a ser definida por decreto.
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